Narodni muzeum

pfispévkova organizace nepodléhajici zapisu do obchodniho rejstiiku zfizena zfizovaci
listinou Ministra kultury €. j. 17461/2000 ze dne 27.12. 2000

se sidlem Vaclavské namésti 68,115 79 Praha 1

1I60: 00023272, DIC: CZ00023272

vypisuje poptavku €.j. 2024/1232/NM
na najemce prostor slouzicich podnikani uréeného k provozovani kulturné spoleéenského
prostoru v prostoraich Muzea Bedficha Smetany, dle ust. § 1772 zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obéanského zakoniku

. Predmét najmu
Ptedmétem nabidky je n&jem prostor slouzicich pro provozovani kulturne spole¢enského prostoru
nachazejicim se v piizemi a suterénu Muzea Bedficha Smetany (dale jen ,MBS"), Novotného lavka
1, Praha 1, 110 00, stavba &.p. 201, objekt ob&anské vybavenosti, katastralni uzemi Staré Mésto,

obec Praha.
Celkova vyméra pronajimaného prostoru slouziciho podnikani v MBS je:

o zahrada objektu (délici hraz mezi Muzeem Bedficha Smetany a Karlovym mostem) - o vyméie
336 m?

« ptilehla ptizemni budova sousedici s hlavni budovou se stfechou s pfilehlou terasou - 242 m?2

e 1 PP (sklepy) pod koncertnim salem (suterén) -332 m?a v pfilehlé budove - 242 m20 1 NP a)
vstupni prostor Muzea Bedficha Smetany - 38 m?
b) koncertni sal + byvala $atna — 245 m?

koncertni sal + byvala atna - 245 m?

Piesné vymezeni pronajimaného prostoru je zobrazeno v situatnim planu v pfiloze €. 1

tohoto dokumentu.



Uéel nabidky

1. Zamérem Narodniho muzea je, aby najemce v prostoru zajistil nasledujici Cinnosti:
e divadelni a koncertni &innost s vlastni dramaturgii a agenturnim zajisténim véetne

zprostiedkovani programi pro dal§i zajemce, a to v souladu s podminkami uvedenymi
v najemni smlouvé;

o poradani vystav v divadelnim sale, seminard, workshopl, $koleni a konferenci,
firemnich akcl, spoleenskych ve&irkd, plest, kitd CD a knih, svateb, promoci, oslav;
provoz restaurace s hudebnim doprovodem,;

e obchodni ginnost (prodej uméleckych dél, hudebnin, knih o hudbé, notovin,
gramofonovych desek, CD, kazet, luxusnich suvenyr()

o poradani madnich prehlidek, kontraktagnich setkani, aukci, tiskovych konferenci,

vyuky cizich jazykl apod.

2. Tyto &innosti musi byt v souladu s kulturnim vyznamem a dlstojnosti Narodniho muzea.

3. Podminky nabidky jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 tohoto dokumentu. Pronajimatel prohlauje,
Ze najemci neda souhlas se ziizenim sidla spolecnosti.

4. Pocatek najmu: 16. 1. 2025.

Minimalni vy$e najemného

1. Minimalni vy$e mésiéniho najemného je stanovena za predmét najmu ve vysi
297.000,00 K& bez DPH (tj.3.564.000,- K& bez DPH za rok). Vy$e najemného byla stanovena
na zakladé na zakladé znaleckého posudku vyhotoveného dne 22. 3. 2023 pod €. 027214/2024
znalcem XP invest s.r.o. — znalecka kancelaF v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Posudek je pfilohou €. 4 této poptavky.

Doba najmu

Doba najmu je stanovena na dobu urgitou v délce Ctyr let dne potatku najmu s tim, Ze

prostory budou predany najemci dne 16.1. 2025.
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V.

VI.

Prohlidka predmétu najmu

Narodni muzeum umozni prohlidky prostor k pronajmu. Prohlidky mista pinéni se uskute¢ni v

terminu:
23. 05. 2024 ve 14:00 hodin.

Kontaktni osoba je: Martin Dolezal, martin.dolezal@nm.cz, tel. 725 947 976 a

Marek Dvorak. marek.dvorak@nm.cz, tel. 606 639 966

Pozadavky na jednotny zptisob zpracovani nabidky

1. Nabidka bude predlozena ve dvou vyhotovenich v listinné podobé a bude podepsana
opravné&nou osobou, statutarnim orgédnem zajemce, nebo fyzickou osobou, popf.
podnikatelem, ptipadné jejich zmocnéncem na zékladé pisemné piné moci.

2. Nabidka bude obsahovat:

a) identifikaéni tidaje zajemce véetné uvedeni odpovédného zastupce zajemce povéreneho

k dalSimu jednani,
b) vypis z obchodniho rejstiiku zajemce, nebo Zivnostensky list;
c) nabidkovou cenu za mésiéni najem prostor bez DPH,;

d) gestné prohlaseni zajemce o bezdluznosti, origindly dokladli o bezdluznosti je
pronajimatel opravnén si vyzadat pred uzavienim smiouvy. Nepfedlozeni dokladl o
bezdluznosti je divodem k vyfazeni zajemce z vybéru a k jeho nahrazeni dalSim
zgjemcem v pofadi;

e) pojistna smlouva pojisténi odpovédnosti na Skody zplsobené tretim osobam s
minimalnim pInénim ve vysi 30 000 000 K&

f) doklad prokazujici nejméné 3 roky praxi zajemce v provozovéani podobného zafizeni.

g) pisemny souhlas se zn&nim najemni smlouvy. Pfipadné navrhy na dpravu vzoru najemni
smlouvy je mozné predlozit jako dotaz k tomuto VR, anebo zvlast v samostatném
dokumentu; uvazime jejich zapracovani a pfipadné o nich budeme jednat; vyhrazujeme

si v8ak pravo ponechat Smlouvu beze zmény.



VIl. Zpusob podani nabidek

1. Zajemce zasle nabidku v listinné podob& zpracovanou v geském jazyce v fadné zalepene
obalce, na prelepu opatfené razitkem zajemce, zfetelné oznacenou: NEOTVIRAT -
Pronajem prostor slouzicich k podnikani v Muzeu Bedficha Smetany, postou
DOPORUCENE na adresu zadavatele Narodni muzeum, Vinohradska 1, Praha 1, 110 00,
nebo doruéi osobn& do podatelny Narodniho muzea, Vinohradska 1, Praha 1, a to v
pracovnich dnech pondéli az patek 10:00 - 14:00 hod. Nabidky je nutné dorucit nejpozdeji
dne 13. 06. 2024 do 11.00 hodin.

2. Nabidky doslé, nebo osobn& podané po tomto terminu nebudou do vybérového fizeni

zarazeny.

VIIl. Zpusob hodnoceni nabidek
Hodnotit se bude nabidkovd cena bez DPH. Hodnotici kritérium nabidkova cena je
maximaliza&ni. Hodnotit se budou nabidky, které spinily vyhladené podminky. Nabidky budou
sefazeny podle vy$e nabidkové ceny vzestupné. Nabidka s nejvyssi nabidkovou cenou se

umisti na prvnim misté.

IX. Prava zadavatele

1. Narodni muzeum si vyhrazuje pravo na zménu, upfesnéni nebo dopinéni podminek, pravo
nepfijmout nabidku v celém rozsahu, pravo odmitnout véechny nabidky a pravo rizeni zrusit

bez udani davodu.

2. Vybérem nejvhodné&jsi nabidky nevznika pravni vztah. Narodni muzeum si vyhrazuje pravo

jednat o smlouvé a upfesnit jeji kone¢né znéni.
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. Z&jemce nema narok na nahradu naklad(i vynaloZzenych v souvislosti s Gasti v tomto fizeni.
4. Narodni muzeum si vyhrazuje pravo ovéfit si informace uvedené zajemcem v nabidce.

5. Narodni muzeum si vyhrazuje pravo pozadat zajemce o vysvétleni nabidky pisemnou i

Ustni formou a o pfipadné dopiné&ni nabidky.

o

Nabidka je uréena jen pfimym zajemctm podnikajicim v oboru.

Ing. Rudolf Pohl

Provozni nameéstek

Prilohy

Priloha &. 1 Situa&ni plan

Ptiloha €. 2 Prehled mistnosti

Priloha &. 3 Podminky a dopliiujici informace vybérového fizeni

Priloha €. 4 Znalecky posudek
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NOVOTNEHO LAVKA 1 - PRIZEMI

¢islo G€el mistnosti m2 poznamka

1 VSTUP NAVSTEVNIKU 20,2
2 CAFE GALERIE 76,65
3 SCHODY K BARU 4,96
4 BAR 29

5 CHODBA 15,39
6 PRIPRAVNA PRO ZAHRA 18, 1
7 PRIJEM zAsoB 15,52
8 ODPADKY 2,4
9 WC MUZI 0,96
10 WC MUZI 0,96
11 PREDSIN we MUZI 1,56
12 PISOIR WC MUZI 2,64
13 WC INV, 2,38
14 WC ZAM. 1

15 WC ZAM. 1,33
16 SCHODY 2,94
17 WC ZENY 0,96
18 WC ZENY 0,96
19 PREDSIN WC ZENY 1,87
20 UKLID
21 SCHODY 4,2
22 KANCELAR KLUBU 9,1
23 REZIE DIVADLA 8,4
24 FOYER 46,5
25 HLEDISTE 144,75
26 JEVISTE 55,5
27 SCHODY 4,41

26.

9.1995



NOVOTNEHO LAVKA 1 - SUTEREN

¢cislo Ucel mistnosti m? poznamka

1 KLUB 71

2 SCHODY NA ZAHRADU 7,65
3 SCHODY K BARU 3,45
4 SKLAD NAPOJU 16,89
5 SKLAD CHL. NAPOJU 11,52
6 SKLAD ZAHR. NABYTKU 25

7 SKLAD POTRAVIN 4,47
8 LEDNICE 4,63
9 SKLAD ZELENINY 4,78
10 CHODBA 23,64
11 SCHODY 1,9
12 VYTAH 1,8
13 WC PERS 1,14
14 PREDSIN we g5
15 VYTAH 1,8
16 DKP 3,4
17 KANCELAR 2,5
18 UKLID 1,16
19 SATNA 3,85
20 SPRCHA 0,96
21 STROJOVNA CHLAZENI 1,7
22 SCHODY 1,5
23 CHODBA 7
24 PRIPRAVNA 5,8
25 PRIPRAVNA 9,15
26 UMYVARNA NADOBI 4,2

26 .

9.1995



NOVOTNEHO LAVKA 1 -

cislo ndzev m2 poznémka
27 KUCHYNE - VYCEP 12,25
28 PRIPRAVNA 3,8
29 SATNA DIVADELNE 4,4
30 SATNA DIVADELNT 16,8
31 RESTAURACE 64,75
32 SCHODY 2

33 CHODBA 37,3
34 SKLAD DIVADLA 13,4
35 ELEKTROROZVODNA 7,2
36 CHODBA 5,86
37 0T 10,26
38 CHODBA 8,18
39 CHODBA 6,65
40 SKLAD DIVADLA 12,25
41 STRJOVNA VZT 14,36
42 SKLAD PRODEJNY 6,8
43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

26.

9.1995



ZNALECKY POSUDEK

0 cené nemovitych véci

€. 027214/2024

Zadavatel znaleckého posudku:

Utel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Narodni muzeum
Vaclavské nameésti 1700/68
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vypocet a uréeni obvyklé ceny najemného za
uzivani nemovitych véci pro Ucely zjisténi
reélné trzni ceny najemného.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Novotného lavka &.p. 201/1, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

22.03.2024

22.03.2024

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelafr v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Maénesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu v&etné titulniho listu a 30 stran piiloh. Objednateli

se pfedava v 2 vyhotoveni.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 27.03.2024



A. ZADANI

1. Znalecky kol - odborna otiazka

UrCeni obvyklé ceny najemného za uzivani nebytovych prostor v budové &.p. 201/1, ktera je
soucasti pozemku parc. €. 155. Spolu s ocefiovanymi prostory je dale uzivan pozemek parc.&.
154. V8e v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Staré Mé&sto, nemovité véci
zapsané na listu vlastnictvi &. 122.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a urfeni obvyklé ceny najemného za uzivani nemovitych véci pro uéely zjisténi redlné
trzni ceny najemného.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd€lil zadné skuteGnosti, které by mély vliv na vysledek posudku. Osobou
pfitomnou prohlidce byly sdéleny zejména nésledujici informace — mensi zména ve vyuZiti
prostor v 1.PP a zhorSeny stav stfesni krytiny, ktery je bliZe rozveden v popisu predmétu
oceneni.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdrojt

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny najemného za
uzivani ptedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zdkladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich predpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Informace zjisténé pfi prohlidce, informace sd&lené osobou pfitomnou prohlidce, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, izemni plan, znalecky
posudek ¢&. 3366-887/2016 o vysi obvyklého ndjemného za ocetiované prostory vyhotoveny
spolecnosti XP invest, s.r.o. dne 30.9.2016, povodiiovd mapa, pamatkovy katalog Narodniho
pamétkového ustavu, systém INEM - technické feSeni a databéaze realitnich transakei.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximdlni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace sd&lené osobou ptitomnou prohlidce jsou uplné
a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Nebytové prostory — restaurace, divadelni /
spoledensky sal

Adresa pfedmétu ocenéni: Novotného lavka ¢.p. 201/1, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Novotného lavka

Katastralni izemi: Staré Mésto

2. Prohlidka predmétu ocenéni

Prohlidka ocefiovanych prostor byla provedena dne 22.03.2024. Byla provedena celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce: pan Dunda - spravce budovy.

3. Vlastnické a evidenéni uidaje

Vlastnické pravo:

HLAVNI MESTO PRAHA, Mari4nské ndmésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Nebytové prostory v budové &.p. 201/1, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 155. Spolu
s oceflovanymi prostory je dale uzivan pozemek parc.¢. 154. V§e v obci Praha, okres Hlavni
mé&sto Praha, katastralni Gizemi Staré Mésto, nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi ¢. 122.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skuteénému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis budovy

Oceflované nebytové prostory jsou umistény v budové Smetanova muzea, ktera Jje nemovitou
kulturni pamatkou, pamétkové chranéna od 3.5.1958 a od 22.12.1964 zapsana na statnim
seznamu kulturnich pamatek.

Na miste stal plivodné Kutilovsky, pozd&ji Myslive¢kv mlyn. Po poZéaru v roce 1848 byl
prestavén a v roce 1883 nahrazen novorenesanéni stavbou méstské vodarny. Roku 1936 byla
budova upravena pro Gicely muzea.

Budova mé 1 podzemni podlazi. Zapadni &ast budovy, v niZ je umisténa expozice muzea
Bedficha Smetany, ma 3 nadzemni podlazi a vychodni &st s restauradnim provozem ma 1
nadzemni podlazi. Ob¢ dvé &asti budovy maji samostatné vstupy z ul. Novotného lavka a jsou
provozné propojeny.

Budova ¢&.p. 201 je vkatastru nemovitosti evidovana jako stavba ob&anského vybaveni a
nachézf se v plose regulované izemnim plénem jako vieobecné smisend. Lze konstatovat, Ze
ucel uziti budovy resp. ocetiovanych prostor je v souladu s evidenci v katastru nemovitosti i
uzemnim planem.

Svislé konstrukce jsou zd&né, zékladové konstrukce jsou pravddpodobné kamenné, stropni
konstrukce v ocefiovanych prostorech tvofi valené klenby, v prostoru divadelniho /
spoleCenského salu jsou klenby zrcadlové. Stiecha vychodni &asti budovy nad restauraénim
provozem je plocha, krytinu tvoti Ziviéna lepenka a klempitské prvky jsou plechové.

Stavebné technicky stav budovy se jevi jako dobry s pravidelnou tidrzbou. Nicméné na stiedni
kryting vychodni &asti budovy je patrné nékolikeré opravy a zéaplatovani asfaltovou lepenkou.
Osobou ptitomnou prohlidce bylo sd&leno, e pii destich je znatelné zatékani vody do vnitinich
prostor, coZ zplsobuji zejména zastaralé svislé svody ze stfesni konstrukce. Tato skutegnost
byla feSena s odbornou firmou, kterou bylo sdéleno, Ze krytina a svody jsou ve stavu vhodném
k celkové vymén&. Vzhledem ktomu, Ze na stfe$ni konstrukci je umisténa technologie
vzduchotechniky a klimatiza¢nich jednotek, znamenala by kompletni vyména st¥esni krytiny
znatelné omezeni vnitiniho provozu.



Popis nebytovych prostor

Prostory restaurace Klub Lavka v trovni 1.NP jsou umistény ve vychodni €asti budovy se
samostatnym vstupem z ul. Novotného lavka. Za vstupem se nachézi bar, v prostoru chodby
pak socidlni zadzemi. Po levé strané je vstup do salonku a do prostoru divadelniho /
spolecenského salu, které se jiZ nachazeji v zapadni ¢asti budovy. Dale je zde zadni ¢ast baru
— restaurace, ve snizeném pfizemi pak zimni zahrada se vstupem na zahradku na pozemku
parc.€. 154. V trovni 1.PP zapadni €asti budovy je umisténo zdzemi restaurace, socilni
zazemi, sklady a technické mistnosti.

Zapadni a vychodni &ast budovy jsou provozné propojeny a pfi prichodu ocefiovanymi
prostory neni mezi nimi znatelna hranice.

Podlahova plocha ocefiovanych prostor je pfevzata ze znaleckého posudku €. 3366-887/2016
o vysi obvyklého ndjemného za ocefiované prostory vyhotoveného spoleénosti XP invest, s.r.o0.
dne 30.9.2016. Dle sdéleni zadavatele a osoby ptitomné prohlidce doslo od roku 2016 pouze
k drobné zméné ve vyuziti prostor, kdy bylo zdzemi restaurace rozsifeno do prostor byvalych
Saten. Celkova podlahova plocha ocefiovanych prostor je bez zmény.

Podlahova plocha:

e restaurace véetné zazemi = 719,64 m?
e divadelni / spole¢ensky sal = 200,25 m?
e podlahové plocha celkem = 919,89 m?

Svétla vyska prostoru divadelniho / spoleGenského sélu €ini 5,06 m.

Na pozemku parc.§. 154 o vyméfe 521 m? je umisténa restauraéni zahradka, ktera v dobé
ptiznivého pocasi tvofi vynosovou rezervu restaura¢niho provozu.

Vstupni dvete a okna jsou obloukova v kovaném ramu. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné a
prosklené, zarubné dveti jsou dfevéné. Socialni zazemiv 1.PP i 1.NP jsou vybavena zavésnymi
toaletami a umyvadly. Osvétlovaci techniku tvoii lustry, smérové lampy a bodova svitidla.
Prostor divadelniho / spolecenského salu je vybaven osvétlovaci a zvukovou technikou.

Ve vSech prostorech je polozena keramicka dlaZba, pouze v prostoru zimni zahrady je dievéna
podlaha.

Dalsi vybaveni prostor tvofi klimatizace, sitové rozvody a zafizeni vzduchotechniky.

Do prostor je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Budova
je napojena na vefejny rozvod vody, kanalizace a zemniho plynu. Ohfev vody a vytapéni je
zajiSténo z vlastni plynové kotelny, vytapéni je éasteéné feSeno také vzduchotechnikou. Topna
télesa tvori zavésné a volné stojici radiatory.

Stavebné technicky stav ocefiovanych prostor se jevi jako dobry s pravidelnou udrzbou.



Popis pozemkii a lokality
Pozemky parc.€. 155 a 154 jsou rovinaté a bez oploceni.

Pristup je bezproblémovy po obecni zpevnéné vefejné piistupné komunikaci z ul. Novotného
lavka.

Budova je postavena v centru mésta, jednd se o vyjime&nou lokalitu v t&sné blizkosti Karlova
mostu s vyhledem na PraZsky hrad.

Okolni zastavbu tvofi stavby ob&anské vybavenosti a bytové domy.

Obcanska vybavenost v podobé ufadi, posty, obchodt, §kol, kulturnich a sportovnich zatizeni
je v dochazkové a dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi.
Nejblizsi parkovou zeleti v dochdzkové vzdélenosti tvoii Vojanovy sady, park Kampa a
Petfinské sady na druhém biehu Vltavy, dale pak okoli Zofinu a Stielecky ostrov.

Jedna se o lokalitu s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné (uzemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastavka MHD, parkovaci kapacity jsou v dané lokalité velmi omezené a ptimo u
budovy nelze vyjma nutného zdsobovani parkovat viibec.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjime&né.

Ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ulely uréeni obvyklé ceny najemného k datu ocenéni 22.03.2024 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zplisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur€i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Najemni smlouvy nejsou vefejné dostupné, nezvetejiiuji se. Z toho divodu byly pro srovnani
vybrany nabidky srovnatelného majetku k prondjmu a v zdv€ru urcena tzv. trzni hodnota
najemného.

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indextt uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indext

Metoda trZniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnéni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k pronajmu, respektive pronajatymi v blizké lokalits. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cens, za kterou by nemovitost mohla byt pronajata. Pri
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvaZzuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav €i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad& porovnéni téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1. Nebytové prostory — divadelni / spoledensky sal

Novotného ldvka ¢.p. 201/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K2 -

¢. K1 - lokalita podlahova konlztiu-kce K4 -stav  [K5 - jiné KO6 d_h:x:a
plocha
Novotného lavka variabilné
- . | €.p.201/1, Staré vyuZitelné
O;::;Z:;e Meésto, Praha, 200,25 m? cihlova dobry prostory —
okres Hlavni kulturni a
mésto Praha spolecenske akce
NS"t oo :ﬁ:la divadelni sal -
1 okres Hlavn 458 m? cihlova dobry _]ednoutifl:l'ove
mésto Praha vyuziti
Zitna, Nové
Meésto, Praha, variabilné
2 okres izemi 542 m? cihlova po rekonstrukci vyuzitelné
Hlavniho mésta prostory
Prahy
Jungmannova,
Nové Mésto, variabilné
3 Praha, okres 589 m? cihlova novostavba vyuzitelné
Hlavni mésto prostory
Praha




¢. |Cena IKoef. |Cena po K1 K2 K3 K4 | K5 K6 K1 x Cenal
poZadovand redukce [redukcei na |lokalita | podlahové |konstrukce [stav| jiné Javaha |..x | ocefiovanéhol
resp. na [pramen plocha odhadce K6 objektu
zaplacena zajpramen odvozena zg
1 m? plochy srovnanij
1 327,51 K¢ 0.9 294,76 K¢ 1 0.8 1 09 1 0.8 [0.576| 511,74 Kg
2 313,65 K& 0.9 [28229KE& | 0.8 0.75 1 1.3 1 1 0.78 361,91 K§
3 [510,62 K& 0.9 [459,56K& | 0.8 0.75 1 13] 1 1 0.78 589,18 K&
Celkem primér 487,61 K¢
Minimum 361,91 K¢
Maximum 589,18 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfens nizsi
Pi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvand nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentét k vzorku €. 1: Srovnavané prostory maji vétsi podlahovou plochu, jevi se v hor§im
stavu a maji jednoucelové vyuziti — divadelni sal. Z toho diivodu je celkovy koeficient ipravy
(K1 x...x K6) mens$i nez 1.

Komentat k vzorku ¢. 2: Srovnavané prostory se nachazeji v méné atraktivni lokalité, maji v&tsi
podlahovou plochu, ale jevi se v lepsim stavu. Z toho diivodu je celkovy koeficient tipravy (K1
X...x K6) mensi nez 1.

Komentat k vzorku €. 3: Srovnavané prostory se nachazeji v méné atraktivni lokalité, maji v&tsi
podlahovou plochu, ale jevi se v lep$im stavu. Z toho dfivodu je celkovy koeficient upravy (K1
X..x K6) mensi nez 1.

Komentéi: Zpracovateli se v databézi realitni inzerce nepodatilo dohledat dostate¢né mnozstvi
relevantnich vzorkii pro srovnéni. Obdobné prostory majici charakter divadelniho /
spoleCenského salu se zpravidla nabizeji pouze ke kratkodobému resp. jednorizovému
pronajmu se sazbou v K¢/hod nebo K¢&/den. Pro srovnéni byly pouZity nebytové prostory, které
nemaji vyloZen€ charakter administrativnich &i obchodnich prostor a které jsou atypické
(vzorek €. 1) nebo umoziiuji variabilni vyuZiti pro konéni riiznych akci a &innosti (vzorek &. 2
a3).

Na zaklad€ vyse uvedenych tdajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je mésiéni obvyklé
ndjemné uréeno nasledovné

487,61 K&/m?
* 200,25 m?

=97 644 K¢
Celkovi cena po zaokrouhleni:

97 000 K¢



2. Nebytové prostory — restaurace v¢. zazemi

Novotného lavka ¢.p. 201/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha

uzemi Hlavniho

mésta Prahy

K2 - ,
. K1 - lokalita p(;cﬁ)ai‘l;)avé konls(;u' e | Ké-stav [KS-jing Kf d;lZ;’::a
Novotného lavka
Oceriované & 20171, Blact . , Vynosova rezerva -
I Mésto, Praha, 719,64 m? cihlova dobry X sahrédka
okres Hlavni
mésto Praha
Vladislavova,
Nové Mésto, . .
1 Praha, okres 300 m? cihlova velmidobry | x |/ rosovarezerva-
Hlavni mésto zahmidi
Praha
Spalend, Nové
Meésto, Praha, ; ; ; ; ynosova rezerva —
2 okres Hlavni 268 m? cihlové Yol iy . Vyzahrédkat/te:rasa
meésto Praha
Truhlarska, Nové
Meésto, Praha, X ,
3 okres tizemi 337 m? cihlova velmidobry | x Vy“"s";a,f;fe”a -
Hlavniho mésta zahradia
Prahy
Karlovo namésti,
Nové Mésto,
4 Praha, okres 254 m? cihlova po rekonstrukei X X
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k. [Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 |[K4| K5 [K6 K1x ... Cena|
pozadovana fredukce [redukci na |lokalita | podlahova [konstrukce| stav | jiné fivaha [x K6 |ocefiovanéhol
resp. na [pramen plocha odhadce objektu
zaplacend zajpramen odvozena ze]
1 m? plochy srovnanij

1 |433,30 K& 09 [|389,97K¢ | 0.8 1.3 1 13] 1 1 1.352 288,44 K¢

2 373,13 K& 09 [335,82K¢ | 0.8 1.3 1 13] 1 1 1.352 | 248,39 K¢

3 445,10 K& 0.9 H00,59KE¢ | 0.8 1.3 1 13] 1 1 1.352 | 296,29 K¢

4 [335,00 K& 0.9 |301,50K¢ | 0.8 1.3 1 13] 1 0.8 [1.0816] 278,75 K¢

Celkem prumér 277,97 K¢

Minimum 248,39 K¢

IMaximum 296,29 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnivana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentaf k vzorku ¢&. 1: Srovnavané prostory se nachazeji v méné atraktivni lokalité, ale maji
mensi podlahovou plochu a jevi se v lep§im stavu. Z toho diivodu je celkovy koeficient ipravy
(K1 x...x K6) vétsi nez 1.

Komentaf k vzorku &. 2: Srovnavané prostory se nachazeji v méné atraktivni lokalité, ale maji
mensi podlahovou plochu a jevi se v lep$im stavu. Z toho diivodu je celkovy koeficient ipravy
(K1 x...x K6) vétsi nez 1.

Komentaf k vzorku €. 3: Srovndvané prostory se nachazeji v méné atraktivni lokalité, ale maji
mensi podlahovou plochu a jevi se v lep$im stavu. Z toho diivodu je celkovy koeficient ipravy
(K1 x...x K6) vétsinez 1.

Komentat k vzorku &. 4: Srovnavané prostory se nachdzeji v méné€ atraktivni lokalité a
nedisponuji vynosovou rezervou v podobé zahradky, ale maji mensi podlahovou plochu a jevi
se v lep§im stavu. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x...x K6) vétSi nez 1.

Na zékladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je mési¢ni obvyklé
najemné uréeno nasledovné

277,97 K&/m?
* 719,64 m?
=200 038 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:

200 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

Nebytové prostory — divadelni / spolecensky sal

97 000 K¢
Nebytové prostory — restaurace v¢. zazemi
200 000 K¢
Obvyklé ndjemné celkem
297 000 K¢

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny ndjemného za uzivani nebytovych prostor v budoveé €.p. 201/1, ktera je
soucasti pozemku parc. ¢. 155. Spolu s ocefiovanymi prostory je dale uZivan pozemek parc.c.
154. V8e v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Staré Mésto, nemovité véci
zapsane na listu vlastnictvi ¢. 122.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je trZni hodnota nijemného za uzivani pfedmétnych nebytovych
prostor v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

297 000,- K¢&/mésic

Slovy: dvéstédevadesatsedmtisickorun ceskych za mésic
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jifi Sommer, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.03.2024 \

Ing. Jifi Sommer Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo€nicich, ve znéni
pozdgjSich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem
027214/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyiez z izemniho planu, vyiez
z povodiiové mapy, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1553

Obec: Prah (554782)%F

KatastrdInf Gzem: Staré Mésto [727024]

Cislo Lv: 122

Vyméra [m3]: 739

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoif

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Staré Mésta [400017]c; ¢ p. 201; stavba obéanského vybaven(
Stavba stojf na pozemku: p. ¢ 155

Stavebn( objekt: ép.201d

Ulice: Novotného lavkac?

Adresni mista: Novotného lavka 201/107

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1543

Obec: Praha [554782)F

Katastrdlni Gzemf: Staré Mésto [727024]

Cislo Lv: 122

Vyméra [m?): 521

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZiti: zelen

Druh pozemku: ostatn( plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

nemovitd kulturnf pamatka

pam. rezervace - budova, pozemek v pamétkové rezervaci

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadné omezent.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany z&dné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovigts Prahat

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost dat k 25.03.2024 16:00.
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Ortofoto mapa
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Vyfez z izemniho plinu

v
%%
< 2
SV.- yieabecnd smisené

Hlavni vyufit:
Plachy pro umisténi polyfunkenich staveb nebo kombinact menafunkénich staveb pro bydleni, abchod, administrativu, kultury, veteind vybaveni, sport 3 slutby, ph zachovini pelylunkenosti dzem,

PHpustné vyutiu:
Folyfunitni stavby pra bycleni & obcanske vybsveni v souladu s hlavnim vyulitim, s prevazujici funkei od 2. nadzemnibo pocladi vyse (nast. byclani & admunistisuve v plipad vertikaintha funk2nifio tlendni s cbchodnim parterem), obchodni zsfizent
s celkovau hrubou podialni plochou nepfevysuiici 8 600 m2, stavby pro adninistiauvu, kultumi a zabavni zafizen, Skoly, kolska 3 ostatrii vidélivaci 3 vysokoskoiska zafizeni, mimogkalnl zafizeni pro d&ti 3 middet, 2dravotnicks zafizeni, zafizen
sociélnich slul=b, zafizeni velejneho stayovani, ubytovac zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby Pru vefeinou spravu, sportovni 2afizeni, drobns rerusici vyrcks a slulby, hygienické stanice, veternarnl 2afizeni v rsmi pelylunktnich staveb 2 stsueb pro
bydleni, terpaci stanice pohonnych hmot bez setvisd 8 opraven jako nediina Cdst garali a polyfunkZnich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérmé dvary.

Drobne vodni plochy, zeled, cyklisticke stezky, pé4i komunikace 2 prostory, kemunikace vozdiové, plogna zafizeni technicke infrastrublury v rezbytné nutném rozsshu a liniova vedeni technicke mfrastruktury.

Parkovaci 3 odstavne plachy, garaze.

Podminénd pHpustne vyutitl: .

Monofunkéni stavby pru bydleni nebo obanske vybaveni v sauladu 5 hlavnim vyu2itim v addvodnenych phipadech, s prihlédnutim & charakteru vetejného prostranstvi a uzemi efinovanému v UAP, Viceutelova 2atizeni pra kultury, abavu 3 sport,

obchodni zafizeni s celkovou hrubou poclazni plachou nesfevySujici 20 000 m2, zafizeni z3chranného bezpetnostnino systému, veterinarmi zafizeni, parkovists P+R, terpaci stamice pohonnych mot, dvory pra udrbu pozemnich komunikadi, sbermé
Ty, sbdmy suravin, zahradricevi, stavby pro drobrou péstitelskou dinnost a chovatelstvi.

Pro podminénd pripustné vyuliti plati, 2e nedojde k 2nehodnoceni nebo ohrotent vyutitelnosti dottenych pozemki.

Nepfipustng vyuziti:
Nepfipustn e vyuliti nestubiteins s hlavnim a pfipustnym vyu2i

 kters je v rozporu s lokality 8 a ety v ni rebo je sinym zodsebem v rozpory s cili 3 ukoly dzemniho plinovani.
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Vyrez z povodiiové mapy

™ NEMO REPORT

Tento dokument byl vytvafen

maji pouze informativni charakter. Zji3téné Udaje o nemovitosti jsme doplnili o

y . Zjisténé o

lépe p ét a nalézt cestu, jak se vyhnout piipadnym komplikacim. Za déelem

slovni & ve

ovéfeni idajd, zjisténi podrobnéjsich informaci & ziskani pravné g

B Zakladniinformace

Nazev ceniku @ RIZIKO POVODNI

Cislo reportu 2024002913 5

Cas vytvoreni 22.03.2024 12:25:30

Typ nemovitosti Dim 43
Novotného ldvka ¢.p. 201/1, 110 00, Staré

Adresa e
Mésto, Praha SO

is vam

yeh tdaji vam Cujeme obratit se na piislusné odborniky.

2000

& Riziko povodni

ého trhu v CR, ktery vyuziva mapy nebezpei povodné pro uréeni pojistné tarifni
lec i, znalci a odhadci nemovitosti) pouziva mapy nebezpedi povodné jako
tizika, vyfez z p é mapy, legendu k povodriové mapé a také

Data ziska od I il T ! pro patieby
2z6ny nemovitosti. Trh finanénich sluzeb a realit (banky, realitni
doplfikovou informaci o pojistné situaci dané nemovitosti. Vystup obsahuje specifikaci zény p
nas komentat, napiiklad 2da hrozi riziko prirazky za riziko povodni u pajisténi nemovitosti.

Tajsou vy

Vysvétleni zény povodiiového rizika

Nemovitost se nachdzi v zoné s nizkym rizikern vyskytu povodni. Kazda pojistovna ma svijj zpisob hodnoceni a maze uplatnit prirazku za pripojisténi rizika povoodni, v
tomto pfipadé je to vSak méné pi Pokud se ch: posky do zdstavy k hypoteénimu Gvéry, bude banka pravdépodobné pozadovat
pripojisténi rizika povodni. Zalezi na i 1 dku odhadce i Il i/

. 2-2zéna s nizkym nebezpe&im vyskytu povadné / zaplavy

Legenda k povodfiové mapé

dné / zéplavy

vyskytu p
1 2-z6na zona s nizkym nebezpeim vyskytu pavodné / zaplavy

1-z6na zona se

3-206na zéna se sired bezpeé / zéplavy

/ zéplavy

vyskytu p

0 4-2z6na zona s vysokym neb vyskytu p
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pohled na budovu &.p. 201/1 z ul. Smetanovo Vstup do prostoru restaurace Klub Lavka z ul.

v _wr

nabrezi Novotného lavka

1.NP

Bar Socialni zazemi
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Salonek Salonek

Divadelni / spolecensky sl Divadelni / spolecensky sal
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Zimni zahrada Socidlni zdzemi
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Pohled na pozemek parc.&.
zahradka

1.PP

Zazemi kuchyné

21

Socialni zazemi



Stfecha vychodni &4sti budovy
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Srovnavané nemovitosti — divadelni / spoleé¢ensky sal

Ziznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor, 458 m?, Nosticova, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 150 000 K¢

Lokalita: Nosticova, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 165,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nosticova, Praha, okres Hlavni Cena 150 000 K¢é
mésto Praha
Vlastnictvi Jiné Poznamka k cené Doporucené mésicni ndjemné
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Plynovy kotel Podlahovia plocha 458 m?
UZitna plocha 458 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Kanalizace Veftejna kanalizace Podet nadzemnich 2
podlaZzi domu
Voda Vodovod Druh komeréni Jiné
nemovitosti

Exkluzivné nabizime k pronajmu divadlo Kampa. Jedna se samostatnou historickou budovu na
Kampé u Certovky, jejiz soudasti je i restaurace, ktera viak neni pfedmétem pronajmu. Divadlo
nabizi jedine€ny a inspirativni prostor pro divadelni tvorbu. V budové bylo do konce roku 2023
divadelni spole¢nosti provozovano divadlo. Ve zvySeném pfizemi budovy se nachazi foyer,
divadelni sal pro 85 divaki, mistnosti obrazové a zvukové rezie. Budova divadla je soucasti
arealu Tyr§ova domu, jehoZ vyhodou je, Ze je zde k dispozici i vefejné parkoviSté pro osobni
automobily s parkovacim ¢asovym automatem. Prondjem a vyuZivani budovy je realné od
dubna 2024. V pfipadé dorudeni vice nabidek, si majitel vyhrazuje pravo dat prednost
nejvyhodnégj§i nabidce. Prohlidky prostor budou mozné od 5.2.2024. Nabidky do 29.2.2024.
Vice informaci na dotaz.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce pronijmu srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor, 542 m?, Zitna, Praha, okres
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 170 000 K¢

Lokalita: Zitna, Praha, okres izemi Hlavniho mésta
Prahy

2. Vyvoj ceny (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 190.000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zitna, Praha, okres izemi Cena 170 000 K¢
Hlavniho mésta Prahy

Poznimka k cené Atraktivni obchodni prostory v Konstrukce Cihlova
Zitné ulici na Praze 2

Stav Po rekonstrukci UfZitna plocha 542 m?

Nabizim k prondjmu atraktivni nebytovy prostor o velikosti 542 m2 v Zitné ulici na Praze 2.
Prostor se vstupem ze Zitné ulice byl naposledy vyuZivan jako nahravaci, fotografické a tane¢ni
studio. Neni poZzadovéano z4dné odstupné. Dlouhodob4 smlouva. Ndjemné &ini 170.000,-K¢& +
pausalni poplatky ve vysi 25.000,-K¢& (voda, teplo, odpad) + prevod elektroméru. Prostory
nelze vyuzivat pro kasina, herny, bary. Vratna kauce pouze ve vysi 1 mési¢ni platby. Provize
1 ndjem. Nevahejte a domluvte si prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti & 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor, 589 m?, Jungmannova, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 300 758 K&

Lokalita: Jungmannova, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

2. Vyvoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 340.000
CZK 320.000
CZK 300.000 .\.__*_.__.___‘____4__.__.._.._—“__.——0
CZK 280.000

CZK 260.000

s (%03
¥ § & & & e&e&e&eTeE&E&Eeey
AU R N 2 . A A A A, A N
g g 3 9 F & g 8 & & & & & 9
AR A

B \ivojceny M Viozeniinzerau [ inzerat odstranen

29



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jungmannova, Praha, okres ~ Cena 300 758 K&
Hlavni mésto Praha

Pozniamka k cené + sluzby 200 K&/m? + energiec Konstrukce Cihlova

Stav Novostavba Podlazi bytu 1

UZitna plocha 589 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Nabizime k prondjmu prostor o vyméie 589 m? v centru Prahy. Prostor se sklada ze 3 sald,
které se daji snadno variabilné propojit. Soucasti jsou oddélené Satny a toalety. Lokality
umisténi v centru Prahy pfeduréuje jeho snadnou dostupnost zejména MHD tram/metro. K
dispozici ihned. Pro vice informaci mé nevéihejte kontaktovat, rdd Vam zafidim osobni
prohlidku. V této lokalité Vam miizeme nabidnout dal§i zajimavé prostory. Vice nabidek z
naSeho portfolia naleznete na naSich webovych strankach. Mé sluzby jsou pro Vas bezplatné.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — restaurace

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Restaurace, 300 m?, Vladislavova, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 129 990 K¢&

Lokalita: Vladislavova, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

2. Vyvoj ceny (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 145,000

CZK 115.000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vladislavova, Praha, okres Cena 129 990 K¢
Hlavni mésto Praha

Vlastnictvi Jiné Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 399 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy PodlaZi prostor 1

UZitna plocha 300 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Pocet nadzemnich 6 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Voda Vodovod

Rédi bychom Véam piedstavili k prondjmu komeréni prostor - restauraci o velikosti 300 m2 s
terasou, ktery se nachazi v ptizemi bytového domu v turistické lokalité Prahy 1 — Nové Mésto.
Komer¢ni prostor nabizi v pfizemi prostornou mistnost se vstupem na zahradku / terasu a
kuchyni. V prvnim podzemnim patte se nachazi zdzemi personalu, skladové prostory, technicka
mistnost a toalety. Pro vice informaci a prohlidky nas nevéhejte kontaktovat. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo vybrat ndjemce na zakladé kritérii pronajimatele.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovniavané nemovitosti &. 2

1. Identifikace

Restaurace, 268 m?, Spalend, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 100 000 K¢&

Lokalita: Spalend, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 115,000

CZK 110,000

CZK 105.000

CZK 100,000 @@ - @ @ -0 9- o ——— ®
CZK 95.000
CZK 90,000
O (o] > (1] 3o 3e) o (3] (3]
Q V QY v Q/ v v v QY
S S S S
& y & 9 A A A A
> S S S S 5 S S
Y N »l‘ N a & o N af

Vyvoj ceny Vlozeni inzeratu Inzerat odstranén
yVoj

35



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Spalena, Praha, okres Hlavni Cena 100 000 K¢
mésto Praha

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Uzitna plocha 268 m?

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Prostory pro restauraci v lokalité Spalena 45 ulice naproti Quadriu, blizko Narodni tfidy. Volné
ihned. Prostor je rozlehly - snizené ptizemi a -1. patro. Kapacita mist: 80 restaurace, 30 bar, 12
salének, 80 zahradka. Objednejte se na prohlidku a projdeme to spolu + i Vase
dotazy.  Majitelé vstiicni. Venku je prostor na vnitinim dvofe na zahradku letni a
posezeni. Odstupné neni Zadné ale je 50.000 K& provize.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnivané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Restaurace, 337 m?, Truhla¥sk4, Praha, okres izemi
Hlavniho mésta Prahy

Celkovia cena: 150 000 K¢&

Lokalita: Truhlafskd, Praha, okres (izemi Hlavniho
mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od zaatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Truhlafskd, Praha, okres Gizemi Cena 150 000 K¢
Hlavniho mésta Prahy

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 337 m?

UZitna plocha 337 m? Kanalizace Vefejna kanalizace

Plyn Plynovod

Nabizim k prondjmu komer¢ni prostory vhodné zejména pro viechny typy restauraénich
zafizeni o velikosti podlahové plochy 337 m2 s vynikajici polohou v ulici Truhlafska v Praze
1. Prostory se skladaji z restauragnich prostor o velikosti 173 m2 s kapacitou 80-ti mist k sezeni,
zahradky ve dvore budovy o velikosti 65 m2 s kapacitou 50- ti mist k sezeni, kuchytiskych a
skladovych prostor spolu se socidlnim zdzemim o velikosti 99 m2. K dispozici jsou dale
kancelat'ské prostory - zdzemi o velikosti 36 m2. M&si¢ni ndjemné bez sluzeb a energii ve vysi
150.000,- K¢ mési¢né, ndjemcem pozadovana kauce ve vysi Sty mési¢nich najmi. Prijd'te se
podivat na Vasi novou obchodni ptileZitost.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Restaurace, 254 m?, Karlovo nimésti, Praha, okres
tizemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 85 090 K¢

Lokalita: Karlovo namésti, Praha, okres izemi
Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzereci)

Lokalita Karlovo namésti, Praha, okres Cena 85 090 K¢
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Pozniamka k cené Plus jeden ndjem RK Konstrukce Cihlova

Stav Po rekonstrukci Uzitna plocha 254 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce

NasSe realitni kancelaf Vam nabizi velmi krasné a prostorné prostory idedlni pro provoz
restaurace v centru Prahy pfimo na Karlové namésti. Prostor se vstupem piimo z ulice Karlova
namésti. Prostory prosly rekonstrukci a jsou rozdéleny do 3 sektorti - dvé hlavni mistnosti,
kuchyn€ a zazemi pro persondl, véetné kancelafe se socialnim zatizenim. Mist k sezeni je 60,
pfipadné dle uspofadani. Najem: 85.090 K¢&/mésic Sluzby: cca 10.000 K&/mésic (dle spotieby).
Pro dalsi informace &i prohlidku nevéhejte kontaktovat makléfe. Té§ime se na vas!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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NARODNI
MUZEUM

Priloha €. 3

Podminky a doplnujici informace vybérového fizeni

Provozovatel je povinen prokdzat nejméné tfiletou zkuSenost s provozovdnim obchodu
zafizeni napf. cestnym prohlasenim, ndgjemni smlouvou, referencemi apod.

Vybrany provozovatel predloZi originadly dokladli o bezdluznosti a o pojisténi odpovédnosti na
Skody zplsobené tietim osobam s minimalnim plnénim ve vy$i 30 000 000 K¢ nejpozdéji 3 dny
prfed podpisem najemni smlouvy.

Provozovatel slozZi pfed podpisem najemni smlouvy na ucet pronajimatele jistotu ve vysi dvou
najma.
Provozovatel se pfed podpisem smlouvy seznami se stavebné technickym stavem prfedmétu

ndjmu a bere na védomi pFedevsim aktudlni stav rozvodil TZB a stav prostup( a izolaci na
ploché stiese objektu.

Provozovatel zajisti na vlastni ndklady veskeré opravy vybaveni.

Provozovatel pfizplsobi provoz zafizeni bezpeénostnim a provoznim parametriim Narodniho
muzea a bude souhlasit se zdsahy Narodniho muzea do provozu zafizeni ve smyslu téchto
podminek.

Zajemce bere na védomi, Ze jakékoliv zmény pfedmétu najmu nad ramec bézné udrzby bude
mozné provadét pouze s pisemnym pfedchozim souhlasem pronajimatele. Pronajimatel mlze
svlij souhlas vazat na dalsi souhlas spravnich orgén (zejména orgdn pamatkové péce).

Pronajimatel umozni zdjemci prodej vlastniho zboZi. Pronajimatel si vSak vyslovné vyminuje,
Ze prodej veskerého zboZi (rozsah, druh a mnoistvi) podléha predchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele. Prodavané zboZi musi byt vsouladu s kulturnim vyznamem a
diistojnosti Narodniho muzea. Vyslovné je zakazan prodej zbo?i se sexudlni tématikou, losd,
vyherniho artiklu apod. Povoleni a certifikaty na zbozi, jehoZ prodej je takovymi povolenimi ¢i
certifikaty podminén si vyfizuje zdjemce na své naklady. Stejné tak i vytvoreni zvldstnich
podminek, které jsou s prodejem zboZi spojeny, jdou na Gcet zdjemce. Narodni muzeum si
vyhrazuje prdvo vyloucit z prodeje v muzejnim obchodé predméty a zboZi nesludujici se
s poslanim instituce vyplyvajici ze zakladajici listiny Narodniho muzea.

V pfipadé, Ze v nabidce bude uvedena cena, ktera se jevi ve vztahu k obecnym trinim
podminkam jako nepfimérené vysoka, vyzveme Vds k objasnéni takovéto ceny. Pokud se Vam
nepodafi vysvétlit vysi nabidkové ceny objektivnimi pri¢inami, nebo pokud této ceny ma byt
dosazeno porusSovanim predpisl, mGZzeme takovou nabidku z vybérového Fizeni vyradit.

1C: 00023272

E: nm@nm.cz | W: www.nm.cz

U: ¢.0. 633101170710

A: Vaclavské namésti 68, 110 00 Praha 1, Ceska republika

T: +420 224 497 1111 F: +420 224 226 488

DIC: C700023272



